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INFORME DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDORES DE TITULOS
TIP'S PESOS N-22

INTRODUCCION

De acuerdo con el contrato de Representacion Legal de Tenedores de Titulos - Emision TIPS PESOS
N-22 entre TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A'y RENTA4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A. y lo previsto en
el Decreto 2555 de 2010, presentamos el informe de Representacion Legal de Tenedores de Titulos,
por parte de RENTA4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A, para el periodo comprendido entre el 01 de enero de
2025 al 30 de junio de 2025.

PARTES DEL CONTRATO

EMISOR:

TITULARIZADORA COLOMBIANA S A es una sociedad andnima, cuyo objeto consiste en la adquisicion
y movilizacion de activos hipotecarios y no hipotecarios mediante su titularizacion a través de los
sistemas establecidos en la Ley 546 de 1999, la Ley 964 de 2005, la Ley 1328 de 2009, la Ley 1753
de 2015y el Decreto 2555 de 2010 y demas disposiciones que los modifiquen o reglamenten.

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE TiTULOS:

RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARA S.A es una sociedad de servicios financieros, constituida de
conformidad con las leyes de la Republica de Colombia en los términos del articulo 29 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, técnica y administrativamente idonea para desarrollar la gestion de
Representacion Legal de Tenedores de Titulos vy las obligaciones contenidas en el Decreto 2555 de
2010.

1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato consiste en la prestacion de servicios como Representante Legal de Tenedores
de Titulos por parte de Renta4 Global Fiduciaria S.A, en la Emision TIPS PESOS N-22.
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2. EJECUCION DE LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL DE TENEDOR DE TITULOS

Renta4 Global Fiduciaria S.A, Representante Legal de Tenedores de Titulos en la Emision TIPS PESOS
N-22, dada la normatividad vigente y al contrato de tenedores de titulos, se permite informar:

a. Con el presente informe da cumplimiento al reporte de informacion semestral, en relacion con la
Emision TIP'S PESOS N-22 de conformidad con 1o estipulado en el Reglamento de la Emision TIPS
PESOS N-22

b. Ha verfficado el cumplimiento oportuno de todos los términos y formalidades de la Emision TIPS
PESOS N-22, del prospecto y de los contratos que se han celebrado para su desarrollo.

3. ESTRUCTURA DE LA EMISION

Fecha de la Emision: 07 marzo de 2024

TITULARIZADORA COLOMBIANA S A, Con respaldo exclusivo en la
Emisor: UNNERSALIDAD y sin garantia de su propio patrimonio.

Titulos de Titularizacion Hipotecaria representativos de derechos sobre la
UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N-22 conformada por la TITULARIZADORA
Tipo de titulos COLOMBIANA S.A. con fundamento en la autorizacion contenida en los
articulos 12, 13y 14 de la ley 546 de 1999

Ley de Circulacion Ala Orden

Denominacion Los TIP'S PESOS N-22 estan denominados en Pesos Colombianos

Representante legal de

Renta 4 Global Fiduciaria S. A
los Tenedores

Depositario de los Titulos

y Administrador de Pagos Deceval

Bolsa de Valores Bolsa de Valores de Colombia BVC
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Administrador del libro de
ofertas y cumplimiento
MEC

La BVC fue la encargada de construir y administrar el Libro de Ofertas, asi como
del Cumplimiento de las operaciones en el sistema MEC. Titularizadora
Colombiana fue la encargada de la asignacion de los valores basada en los
resultados de Libro de Ofertas

Custodios

Davivienda Datafile Internacional

Auditor Externo

Deloitte & Touche Ltda.

Monto de la Emision

El monto de la inversion en TIPS Pesos N-22 se establece como el resultado
de multiplicar el total de los TIPS Pesos N-22 suscritos por su valor nominal.

Clases y Series

Los TIPS tendran las siguientes Clases: (i) TIPS PESOS A Serie Unica A 2034
N-271 vy (i) TIPS PESOS B Serie B1 2036 N-21 y Serie B2 2036 N-21. En
adelante también podran denominarse como TIPS A, TIPS B1 vy TIPS B2,
respectivamente.

Series Plazos y Rentabilidad
delos TPSA- B

Tasa Final Modalidad de
Facial Pago
EA

Plazo de

\Vencimiento

TIPS A 2039 180 meses 10.90% Mes vencido
A

TIPS B 2039 180 meses 15.00% Mes vencido
B

Mecanismos de
Cobertura

(i) Subordinacion de la Emision; (i) Mecanismo de Cobertura Parcial TC; (iii)
Exceso de Margen; (iv) Ajuste de Balance de Capital Requerido; (v) Causales
de Suspension de Pagos; v (vi) Mecanismo de Reduccion de Tasa




renta4global

FIDUCIARIA

Clase Serie Plazo de Vencimiento Tipo de Titulo
TIPS A 2024 156 meses Contenido
Series Plazos y Tipos de A crediticio
Titulo TIPS B1 2036 180 meses Contenido
B crediticio
TIPS B2 2036 180 meses Contenido mixto
B
Proveedor de
Mecanismo de Cobertura Titularizadora Colombiana.
parcial
Clase Serie Monto de la Serie ( Pesos) No de Titulos
TIPS A 2024 290,500,000,000 2,905,000
Monto de la Emision por A
Serie y Ndmero de Titulos TIPS B1 2036 31,008,400,000 310,084
a Emitir B
TIPS B2 2036 4,896,000,000 48,960
B
Fitch Ratings Colombia S.A. SCV
L - - TIPS A 2034: AAA (col) (Triple A)
Calificacion de la Emision - TIPS B1 2036: BBB (col) (Triple B)
- TIPS B2 2036: BB+ (col) (Doble B mas)

4. COMISIONES FIDUCIARIAS

Por su gestion de Representacion Legal de Tenedores de Titulos, Renta4 Global Fiduciaria S.A percibe
la siguiente suma:

e una suma de dinero mensual equivalente a uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales
mensuales vigentes (SMLMV) mas LV A,




renta4global

FIDUCIARIA

5. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE SURGEN DE LA EMISION

5.1 DESTINACION ESPECIFICA

Los Activos Subyacentes estaran destinados exclusivamente al pago de los derechos
consagrados a favor de los Tenedores, de las Partes Intervinientes y de todos aguellos que
tengan derechos exigibles contra la Universalidad TIPS en desarrollo del Proceso de
Titularizacion, en los términos y condiciones sefalados en el Reglamento de la Emision. La
Universalidad TIPS tiene por objeto la separacion patrimonial vy aislamiento de los Activos
Subyacentes para su titularizacion mediante la emision de los TIP'S PESOS N-22.

5.2 PAGOS EFECTUADOS A LA UNIVERSALIDAD TIP'S PESOS N-22

Los siguientes son los pagos efectuados durante el periodo objeto del presente informe:

% de ortizac ; .

Focha/Date TIPS PESQ%E 9A—1 N22 o ﬂifoa/ggomam o Pagode Saa\%t;\n/t Principal o |varne$;: y
07/01/2025 | 166,976,975,938.00 5.015035% 14,375,597,828.00 1,570,331,936.24
07/02/2025 | 154,292,206,068.00 4.425177% 12,684,769,870.00 1,445,853,634.65
07/03/2025 | 146,231,894,718.00 2.811900% 8,060,311,350.00 1,336,016,212.34
07/04/2025 | 136,906,814,772.00 3.253124% 9,325,079,946.00 1,066,221,976.36
07/05/2025 | 130,351,074,808.00 2.287019% 6,555,739,964.00 1,185,476,109.11
07/06/2025 | 125,369,679,708.00 1.737797% 4,981,395,100.00 1,128,709,956.76

e amortizacion

Fecha / Date TIPS PESOS N-22 B 2039 ado /ﬁ , Pago de Capital / Principal Pago de Intereses

zation % Payment Interest Payment
07/01/2025 18,281,240,365.00 2.659098% 753,854,283.00 222,996,133.80
07/02/2025 17,619,981,151.00 2.332484% 661,269,214.00 214,164,730.88
07/03/2025 16,923,601,957.00 2.456364% 696,379,194.00 206,418,079.18
07/04/2025 15,825,807,175.00 3.872292% 1,097,794,782.00 198,259,996.93
07/05/2025 15,236,045,811.00 2.080287% 589,761,364.00 185,399,331.06
07/06/2025 183,737,751,146.00 5.284990% 1,498,294,665.00 178,490,276.68

*Informacion tomada de la pagina de la Titularizadora de Colombia htpp:/Awww.titularizadora.com/

5.3 SUMINISTRO DE INFORMACION

Titularizadora Colombiana S.A, al corte del presente informe, ha cumplido con el deber de
suministrar la informacion oportuna sobre la compania, asi como de las actividades inherentes
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al proceso de emision y colocacion efectuada en relacion con la Emision TIP'S PESOS N-22, a
través de su pagina WEB de la Titularizadora Colombiana htpp://www . titularizadora.com/.

6. SITUACION FINANCIERA

Para el presente informe se relaciona la informacion del estado financiero, al corte del presente informe.

TITULARIZADORA COLOMBIAMNA S.A. - HITOS -

UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N22 Ti tu la I'iZEdOI'a

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - JUNIO 2025 CEEL L B L AN
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION - JUNE 2025

142,995 004,879

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO - CASH AND CASH EQUIVALENTS 5,964,723,370
BANCOS Y OTRAS ENTIDADES FINANCIERAS - BANKS AND OTHER FINANCIAL ENTITIES 5,964,723,370
CARTERA DE CREDITOS ¥ OPERACIONES DE LEASING- MORTGAGE LOAN PORTFOLIO AND LEASING OPERATIONS 134,145,381,240
CARTERA DE CREDITOS - MORTGAGE LOANS PORTFOLIO 134,145,381,240
CUENTAS POR COBRAR - ACCOUNTS RECEIVABLE 1,213,506,976
INTERESES - INTERESTS 884,775,496
PAGOS POR CUENTA DE CLIENTES, VIVIENDA - FAYMENTS ON BEMALF OF CLIENTS, HOUSING 155,822,572
DIVERSAS - VARIDUS 61,000
OTROS ACTIVOS - OTHER ASSETS 1,672,293,293
DIVERSOS - VARIOUS 760,439,905
VALORACION DEL ACTIVO SUBYACENTE - UNDERLYING ASSET VALUATION 911,853,388
PASIVO - LIABILITIES 142,995,904,879
INSTRUMENTOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE - FINANCIALS INSTRUMENTS AT FAIR VALUE 139,508,662,639
TITULOS DE INVERSION EN CIRCULACION - OUTSTANDING INVESTMENT SECURITIES 139,508,662,639
CUENTAS POR PAGAR - ACCOUNTS PAYABLE 337,213,347
PROVEEDORES Y SERVICIOS POR PAGAR - SUPFLIERS AND FAYABLE SERVICES 209,578,657
RETENCIOMES EN LA FUENTE - WITHHOLDING TAX 81,566
DIVERSAS - VARIOUS 127,553,124
OTROS PASIVOS - OTHER LIABILITIES 3,150,028,893
DERECHO RESIDUAL / DEFICIT DEL VEHICULO - RESIDUAL RIGHT / VEHICLE SHORTAGE 2,071,871,061
VALORACION DEL PROCESO DE TITULARIZACION - SECURITIZATION PROCESS VALUATION 1,078,157,832

CUENTAS DE REVELACION DE INFORMACION - OFF-BALANCE SHEET ACCOUNTS -

DEUDORAS POR CONTRA - DEBTORS (CONTRA) (231,121,910)
DEUDORAS - DESTORS 231,121,910

CUENTAS DE ORDEN - MEMORANDUM ACCOUNTS C
ACREEDORAS - CREDITORS (524,656,907,124)
ACREEDORAS POR CONTRA - CREDITORS (CONTRA) 524 656,907,124
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TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. -HITOS-

Titularizadora

UNIVERSALIDAD TIPS PESOS N22 COLOMBIANA

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS - DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DE 2025
STATEMENT OF PROFITS & LOSSES - FOR JANUARY 01 TO JUNE 30 OF 2025

INGRESOS OPERACIONALES - OPERATING INCOME 12,503,490,863
INGRESOS OPERACIONALES ORDINARIOS - ORDINARY OPERATING INCOME 12,503,490,863

INGRESOS FINANCIEROS DE CARTERA - FINANCIAL INCOME FROM LOAN PORTFOLIO 11,203,887,662
INGRESOS FINANCIEROS DE OPERACIONES DE MERCADO - FINANCIAL INCOME FROM INVESTMENTS 343,217,992
VALORAC. VEHICULO PROPOSITO ESPECIAL - SPECIAL FURPOSE VEHICLE VALUATION 956,385,209
GASTOS - EXPENSES 12,503,490,863
(GASTOS DE OPERACIONES - OPERATING EXPENSES 12,503,490,863
RENDIMIENTOS EN OPERACIONES REPO, SIMULT - RETURNS ON REPO & SIMULTANEAS OPERATIONS 8,719,552,938
HONORARIOS - EXPENSES FOR PROFESSIONAL FEES 999,671
VALORACION VEHICULO PROPOSITO ESPECIAL - SPECIAL PURPOSE VEHICLE VALUATION 3,748,033,167
DIVERSOS - VARIOUS 34,905,086

*Informacién tomada de la pagina de la Titularizadora de Colombia htpp://www titularizadora.com/

7. INFORMACION RELEVANTE

Durante el periodo objeto del presente informe, no se tiene informacion relevante publicada por la
Titularizadora de Colombia.

8. SITUACION LEGAL Y JURIDICA

El Emisor no ha informado sobre la existencia de pleitos o litigios. Asi mismo, la Fiduciaria como
Representante Legal de Tenedores de los titulos TIP'S PESOS N-22, no tiene conocimiento de ningun
tipo de pleitos o litigios sobre la emision.

9. QUEJAS Y RECLAMOS

Durante el periodo del presente informe, no se han recibido peticiones, quejas y/o reclamos por parte
de los tenedores de titulos.
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Cordialmente,

JUAN GILI SUAREZ
REPRESENTANTE LEGAL
RENTA 4 GLOBAL FIDUCIARIA S.A

Renta4 Global Fiduciaria S.A., informa que designo como Defensor del Consurmidor Financiero Frincipal al Dr. Juan Sebastian Portilla Portila y como su suplente
al Dr. Carlos Alejanaro Perez Hamilton, cuyo horario de atencion al Consumidor Financiero serd horario ae oficina, ae lunes a viemes en las oficinas que se
encuentran ubicadas en la Avenida 19 No. 114 — 09 Oficina 602 de Bogotd D.C., telefono: 3219240479, o tambien al coreo electronico:
contacto@paabogados.com . La informacion referente al procedimiento de formulacion, presentacion y resolucion de quejas se encuentra detallada en la pagina
Web ae la Fiduciaria www.rentadglobal.com.
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